ASSOCIAZIONE DEI GEOMETRI
DELLA PROVINCIA DI REGGIO EMILIA

Le future linee guida per I'attribuzione delle
rendite catastali ai fabbricati ex rurali ad uso
strumentale con categoria D10 nella provincia
di Reggio Emilia

Reggio Emilia — 22 Maggio 2012



Qual e la natura del patrimonio immobiliare rurale

Categoria catastale

Fabbricati adibiti ad abitazione Ordinaria (A)

Fabbricati rurali ad uso strumentale Speciale (D10)
(art. 9, comma 3 bis del DL 557/1993)

Fabbricati rurali non piu ad uso Ordinaria (C) oppure
strumentale speciale (D)

Fabbricati collabenti Particolare (F2)




Determinazione della rendita catastale di unita

immobiliari con categoria speciale D

Normativa — Art. 10 Legge 1249 del 11/08/1938 con DL 514 del 08/04/1948

La rendita catastale delle unita immobiliari costituite da opifici ed in
genere dai fabbricati di cui all’'art. 28 della Legge 8 giugno 1936, n. 1231
(cioé quei fabbricati destinati a teatri, cinematografi, alberghi e sale
per concerti e spettacoli) costruiti per le speciali esigenze di una attivita

industriale o commerciale non suscettibile di una destinazione estranea
alle esigenze suddette senza radicali trasformazioni, € determinata con
stima diretta per ogni singola unita
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Fasi del procedimento di stima dei costi

elementi da considerare

1) valore dell’area di pertinenza
dell’edificio — costo al metro quadrato

2) costi da sostenere per la costruzione
dell’edificio costo al metro quadrato o
metro cubo

3) aggiustamento del costo di costruzione
in relazione al deprezzamento
accumulato nel tempo (stato di
conservazione, vetusta, obsolenza, ec.)

4) costo degli impianti fissi di cui
I'immobile é dotato

La situazione a Reggio Emilia

E’ presente una tabella di valori
indicativi

E’ presente una tabella di valori
indicativi




Tabella indicativa costo di costruzione - valore minimo

OAlbinea

€ 160,00 - BBagnolo in Piano
BEBaiso

OBibbiano
BEBoretto

€ 140,00 T BBrescello

BBusana

OCadelbosco sopra
B Campegine
€ 120!00 N OCampagnola emilia
B Canossa
OCarpineti
€ 100,00 | B Casalgrande

B Casina
B Castellarano
B Castelnovo Monti
B Castelnovo Sotto
OCavriago
OCollagna
OCorreggio
OFabbrico
OGattatico
OGualtieri
OGuastalla
BLigonchio
OlLuzzara
OMontecchio Emilia
ONovellara
OPoviglio
B Quattro Castella
BRamiseto
OReggio Emilia
. B Reggiolo
Costo costruzione
BRolo
B Rubiera

€ 80,00

€ 60,00 1

€ 40,00 1

€ 20,00 ]

€0,00
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Tabella indicativa costo di costruzione - valore massimo

OAlbinea

€ 200,00 T BBagnolo in Piano

BEBaiso

OBibbiano

€ 180,00 n BBoretto

EMBrescello

BBusana

€ 160,00 OcCadelbosco sopra
B Campegine
OCampagnola emilia
€ 140’00 - ECanossa
OCarpineti

B Casalgrande
BCasina

B Castellarano

B Castelnovo Monti
BCastelnovo Sotto
OCavriago
OCollagna
OCorreggio
OFabbrico
OGattatico
OGualtieri
OGuastalla
BLigonchio
OLuzzara
OMontecchio Emilia
ONovellara
OPoviglio

B Quattro Castella
BRamiseto

O Reggio Emilia

B Reggiolo

COStO di COStrUZione :i:)omSaliceto

BRubiera

€ 120,00

€100,00

€ 80,00
€60,00
€ 40,00

€ 20,00

€0,00
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Tabella indicativa costo di costruzione - massimo

€70,00;
€ 60,00 -
€ 50,00 -
€ 40,00 -
€ 30,00
€ 20,00 -
€10,00;

€0,00-

Costo costruzione

O Rolo

B Reggiolo

€ 80,00
€ 70,00 -
€ 60,00 -
€ 50,00
€ 40,00
€ 30,00
€ 20,00
€ 10,00

€ 0,00 -

€ 160,00
€ 140,00 1
€ 120,00 1
€ 100,00
€ 80,00
€ 60,00
€ 40,00
€ 20,00
€0,00-

Costo costruzione

O San Martino in

M Rubiera

Rio

Costo costruzione
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O Gualtieri
B Guastalla




Cosa abbiamo pensato di fare

1) valore dell’area di pertinenza Sono utilizzabili i valori della tabella

dell’edificio — costo al metro quadrato gia in uso a Reggio Emilia. E*
possibile comunque che alcuni valori

vengano omogeneizzati

2) costi da sostenere per la costruzione =l SEVEILENE el sle elivieEre |
territorio provinciale in 3 zone

dell’edificio costo al metro quadrato o omogenee all’interno delle quali si

metro cubo potra applicare un unico range di
valori (minimo — massimo)
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Cosa abbiamo pensato di fare

3) aggiustamento del costo di costruzione
in relazione al deprezzamento
accumulato nel tempo (stato di
conservazione, vetusta, obsolenza, ec.)

4) costo degli impianti infissi di cui
I'immobile é dotato

5) Tipologie particolari di fabbricati
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Redazione di unatabella di
coefficienti applicabili per un
corretto deprezzamento

Si staredigendo un elenco di
possibili impianti infissi ai quali
verra attribuito un valore dipendente
dalla sola tipologia dell’impianto

Si staredigendo un elenco di
fabbricati particolari (tettoie, hangar,
ecc. ) ai quali verra attribuito un
valore dipendente dalla sola
tipologia del fabbricato
indipendentemente dalla sua
ubicazione territoriale




Cosa abbiamo pensato di fare

Il manuale verra integrata con una
_ _ o serie di esempi esplicativi al fine di
6) esempi esplicativi rendere maggiormente
comprensibile il procedimento di
calcolo dellarendita catastale
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